TRIBUNALE DI FIRENZE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL G.E.

Viste le istanze anche verbali provenienti dai delegati alle vendite sul punto di dotazione della certificazione energetica di cui all'art. 6 del dlgs. 29/12/2006 n. 311,

Ritenuto

Che l'istanza comporta una risposta che pare opportuno circolarizza re tra i delegati alla vendita

Osserva

· Il precedente giudice dell'esecuzione aveva già applicato la normativa citata anche nella ipotesi delle vendite coattive e a tal fine fu inserito nel modulo dei quesiti che si sottopongono al tecnico incaricato di verificare il bene pignorato, richiedendo l'acquisizione dell'attestato di certificazione energetica ove ne ricorreva opportunità ai sensi dell'art. 6 citato;

· Il D.L. 112/08 ha invece abrogato l'art. 6 c. 3-4 e l'art. 15 c. 8-9 dlgs 192/05 (con effetto dal 22/8/08)

· Per gli atti traslativi l'abrograzione riguarda solo l'obbligo di allegazione ( e la relativa sanzione di nullità) rimanendo fermo l'obbligo di dotazione: art. 6 commi 1-1 bis -iter - lquater dlgs 192.

· Attualmente l'obbligo di dotazione riguarda:

1. I nuovi edifici (6 c.1): ossia edifici costruiti in forza di permesso di costruire o di denuncia di inizio attività rispettivamente richiesto o presentata dopo 8 ottobre 2oo5 ( in caso di permesso di costruire è alla data della richiesta e non alla data del rilascio che bisogna fare riferimento);

2. Gli edifici radicalmente ristrutturati (6 c. 1): ossia gli edifici di superficie utile superiore a 1000 mq. Che siano stati oggetto dì interventi di ristrutturazione radicale in forza di titolo presentato dopo l'8 ottobre 2005; per ristrutturazione radicale si intendono:

La ristrutturazione integrale degli elementi edilizi costituenti l'involucro di edifici esistenti di superficie utile superiore a 1000mq,

La demolizione e ricostruzione di edifici esistenti di superficie superiore a 1000mq;

3. Gli edifici agevolati (6c. iter) ossia gli immobili
sui quali siano stati eseguiti,
successivamente al i gennaio 2007, interventi finalizzati al miglioramento delle prestazioni energetiche per i quali si intenda accedere agli incentivi ed alle agevolazioni di qualsiasi natura, sia come sgravi fiscali o contributi a carico a carico di fondi pubblici;

4. Gli edifici preesistenti (6 c. 1 bis) tutti gli altri edifici che comportino un consumo energetico l'obbligo di dotazione sorge solo nel caso di loro trasferimento a titolo oneroso a decorrere dal 1 luglio 2009 per gli atti traslativi aventi per oggetto le
singole unità immobiliari, nel caso di trasferimento oneroso, sino al 30 giugno 2009 la dotazione riguarderà tutti gli edifici, a prescindere dall'epoca di costruzione, con esclusione delle singole unità immobiliari di superficie inferiore a 1000 mq.

5. Sono esclusi dall'obbligo di dotazione:

-
gli edifici "marginali" che non comportano un consumo energetico(ad esempio:portici,
legnaie ecc..)

- 
Gli edifici "inagibili" che non comportano un consumo energetico ( ad es. Fabbricati in disuso, dichiarati inagibili o comunque non utilizzati non utilizzabili);

· i manufatti non riconducibili alla definizione di edificio ex art. 2 lett. A) digs 192/2005 (ad esempio: una piscina, una serra non realizzata con strutture edilizie ecc..)

· i fabbricati privi di qualsiasi impianto per i quali il calcolo della prestazione energetica non può essere basato neppure sulla presunzione di utilizzo di apparecchi alimentati dalla rete elettrica;
· I fabbricati isolati con superficie utile inferiore a 50 mq. (esclusione ex.art. 3 u.c. lett. c) dlgs 192/2005.

DISPONE

Che i delegati alle vendite per procedure già in corso, a partire dal 1 luglio 2009, nei decreti di trasferimento relativi a procedure nelle quali al CTU non era stato ancora sottoposto il quesito (se l'immobile oggetto di pignoramento rientri fra quelli per cui è prevista la certificazione energetica dlgs.192/05,come modificato dal dlgs.311/06,acquisendone, dove esistente, la relativa documentazione,) inserire la dicitura :"pone l'onere a carico dell'acquirente di dotare l'immobile acquistato dell'attestato di qualificazione energetica"

Si comunichi a tutti i professionisti destinatari delle deleghe alle vendite immobiliari.

Firenze, 15 GIU 2009

Il Giudice Dell'Esecuzione 
Dr. Domenico
Ammirati
